NA 020/19

ZMLUVA O NAJME

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’ METRO Bratislava a.s.
sidlo: Primacidlne nam. 1, 811 01 Bratislava
post. adresa: Muchovo nam. 12, 852 71 Bratislava
zastUpena: Ing. Vladimir Michélek, predseda predstavenstva
Ing. juraj Sterbaty, ¢len predstavenstva
Cislo uctu: SK78 7500 0000 0040 0809 4126
zapisana v obchodnom registri: Okresny suid Bratislava |, odd. Sa, vl. & 1575/8
ICO: 35732881 1€ DPH: SK2020268910

(dalej len , prenajimatel “)

a
Néjomca: PROKOS s.r.0.
sidlo : Druidska 5/A, 851 10 Bratislava
zastipena: Ing. Ondrej Mdjek, konatel
Cislo Gétu: SK40 1100 0000 0029 2888 9176
zapisand v obchodnom registri: Okresny sid Bratistava |, odd. Sro, vi. & 27962/8
ICO; 35849657 IC DPH: 52020216803

{dalej len ,, ndjomca )

po vzdjomnej dohode uzatvarajd v zmysle § 663 a nasl. Obdianskeho zakonnika a § 3 a nasl. zdkona &. 116/1990
Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov zmluvu o ndjme priestorov v areali INPAKO na Muchovom nam.
¢. 12 v Bratisiave.

cl 1
Predmet a ufel zmluvy

1. Prenajimatel z titulu vlastnictva prenajima ndjomcovi za niiSie uvedenych podmienck nebytové priestory
v areali INPAKO — objekty €. 31, 32 pévodne urfené ako budice zariadenia stavby rychlodrahy a k tomu
prisldchajicu ostatnd nezastavani plochu. Uvedené nehnutelnosti sa nachddzaju vk. 4. Bratislava -
Petrialka, na parcelach ¢.4691/3, 4691/4, 4691/5.

2. Prenajimatel prenechava néjomcovi do do€asného uZivania:

A/ nebytové priestory v objekte & 32 miestnost & 53
administrativne priestory: 18,00 m?
pomerna East vedlajsich priestorov: 8,98 m?

B/ miesto na nezastavanej ploche v rdmci areadlu INPAKO, blizdie $pecifikovanej v bode 1. tohto ¢lanku
zmluvy s moZnostou v rdmci doby platnosti a Géinnosti tejto zmluvy asovo neobmedzeného odstavenia
vozidia kategdrie M1 alebo N1 (dalej len ,vozidlo“)$pecifikovaného ako:
vozidio zn.

Prenajimatel je opravneny pisomnou formou uréit najomcovi presnl Specifikdciu jeho parkovacich
miest. V pripade ak tak prenajimatel’ neurobi, ndjomca je opravneny uZivat ktorékolvek zvolnych
parkovacich miest, okrem vyhradenych parkovacich miest.

3. Priestory a plochu, ktoré st predmetom tejto zmluvy, preberd ndjomca v stave spésobilom uZivania pre
uvedeny Gcel, nezariadené, nepoZaduje Ziadne Gpravy a pripadné drobné dpravy vykona len so sthlasom
prenajimatela a na vlastné naklady.

¢
Vyska a splathost ndjomného

1. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na najomnom za jeden rok:
A/ za predmet najmu 3pecifikovany v &l |, bod 2, pism. A/ tejto zmiuvy (nebytovy priestor) vo vyske
1.800,00 EUR + DPH v zmysle prisludnych pravnych predpisov platnych v éase fakturacie. V cene najmu
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je zahrnuty poplatok za upratovanie spoloénych priestorov aceny energii dodanych v sivisiosti
s uZivanim nebytového priestoru (voda, kirenie, etektrika, OLC).
B/ za predmet ndjmu 3pecifikovany v &l. |, bod 2, pism. B/ tejto zmluvy (miesto na odstavenie vozidia) vo
vyske 180,00 EUR + DPH v zmysle prisluinych pravnych predpisov platnych v éase fakturacie.
N#jomca sa zavazuje uhradzat dohodnutl wvyiku ndjomného mesalne na Ulet prenajimatela, na zaklade
faktary vystavenej pre cely predmet ndjmu prenajimatelom a splatnej do 15. dfia prisluného mesiaca.
Alikvotnd Cast ndjmu za obdobie 11.02.19 -~ 28.02.19 je splatné do 7 dni od zadiatku najmu. Nijomné sa
povaiuje za uhradené ditom pripisania najomného na Ufet prenajimatela.
Zmtuvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s platbou ndjomného a poplatku za sluzby do
cmeskania, zavizuje sa zaplatit prenafimatefovi zmluvni pokutu vo vyske 0,1% 20 splatnej diZnej sumy za
kaidy dert omeskania. Uplatnenie Urokov z omeskania podla prisluénych ustanoveni Obéianskeha zédkonnika
nie je tymto dotknuté,

Cl. i
Doba uZivania

Najom sa zaéina diiom 11.02.2019 a dohodnuty je na dobu uréitd do 31.12.2019.

Ndjomca ma prednostné pravo na uzatvorenie novej zmluvy o najme s prenajimatefom po uplynuti cbdobia
dohodnutého najmom. Prednostné pravo si najomca ¢ prenajimatela uplatfiuje pri podpisani tejto zmluvy
s tym, Ze najneskér mesiac pred uplynutim doby najmu mu prenaiimatel predloZi ndvrh zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov na daldie cbdobie. V pripade nezaplatenia aspofi jednej spldtky ndjomného
vterminoch podla tejto zmluvy prednostné pravo najomcu na uzatvorenie zmluvy na dzliie obdobie
prepada.

V pripade nezaplatenia ndjomného v dohodnutej lehote je ndjomca povinny uvolhit nebytové priestory
najneskdr v posledny dert trvania ndjimu.

Prenajimatel je opravneny upravit wiku najomného v pripade, ak sa zmenia niektoré ceny za energie,
poskytované s najmom, alebo ak podas trvania najomného vztahu dosiahne index rastu cien hodnotu 10
v porovnani so stavom k 31. janudru beiného roka. Prenajimatel upravi ngjomné Umerne tymto zmenam.
Uginnost zmeny najomného bude stanovend dfiom Géinnosti zmeny cien (aj so spédtnou platnostou), resp.
ku prvému dfiu nasledujdcemu po Stvriroku kedy bol dosiahnuty uvedeny index rastu cien. Zmenu
najomného ozndmi prenajimatel ndjomcovi pisomnou formou, Najomca je povinny akceptovat tlto zmenu.
Pokial tak neudini do 10 dnf od obdriania navrhu, je takato skutoZnost dévodom na vypoved, pri¢om je
povinny aZ do vypratania priestorov uhradit zvySend sumu.

Gl v
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

Pri odovzdani prenajimanych priestorov ndjomcovi odovzdd prenajimatel na dobu ndjmu;

a/ kiide od vstupu do budovy v podte 1 ks,

b/ kitue od vchodowych dveri ndjomcom uZivanych miestnosti v poéte 1 ks,

¢/ &ip od vstupnej brény do aredlu INPAKO v potte 1 ks/vozidlo,

d/  kiti€e od persondine] branicky do aredlu INPAKG v poclte 1 ks,

e/ doklad v zmysle bodu 4. tohto &lédnku zmluvy v podte 1 ks/voridio,

pri¢om ndjomca je povinny po skonéeni ndjmu veci uvedené pod pism. a/ aZ e/ tohto bodu prenajimatelovi
vo funkénom stave vratit. Za Skody, kioré vzniknd ich stratou alebo znicenim ruéi ndjomca prenajimatelovi
v celej vyske.

Najomca sa zavizuje pred zalatim nadjmu podla tejto zmiuvy uhradit prenajimatelovi na jeho Géet depozit
na veci uvedené pod pism. a/ aZ e/ bedu 1. tohto ¢lénku vo vyske 40,00 EUR, ktory mu bude v pinej wike
vrateny pri skonfeni najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomea je povinny zaplatit prenajimatelovi
zmiuvnl pokutu vo vyske 40,00 EUR v pripade, Ze si ndjomca nesplni svoju povinnost podla bodu 1., vety
prvej tohto ¢lanku zmluvy. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny zmluvn( pokutu podia
predchadzajucej vety iednostranne zapoditat proti depozitu, ktory ndjomca uhradil podia tejto zmluvy.

V pripade straty alebo zniCeria vec uvedenych pod pism. a/ aZ e/ bodu 1. tohto &anku ma ndjomea pravo
na vydanie ndhrady iba za predpokladu, Ze si voi prenajimatelovi spini povinnost nahradit v plnom rozsahu
vzniknutl skodu a depini depozit do vydky urlenej v predchadzajdcom bode.

Ndjomca sa zavazuje dohodnuty predmet addel zmluvy — najom nebytovych priestorov aplochu na
odstavenie vozidla vyuZivat a naleZite udriiavat v sdlade s pravnymi predpismi a touto najomnou zmluvou,
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Najomca je povinny poclas doby ufivania predmetu najmu Specifikovaného v élénku §, bod 2., pism. B/
(miesto na odstavenie vozidla), teda pocas celej doby odstavenia vozidla v areali INPAKO mat za Celnym
skiom vozidla z jeho vnatornej strany doklad vystaveny prenajimatelom za Uéelom preukazania opravnenia
odstavit vozidlo v sdlade s touto zmluvou. V pripade, ak si ndjomca tdto povinnost nesplni, prenajimatel je
opravneny zabranit vstupu alebo vykdzat vozidlo ndjomcu z aredlu INPAKO, pri¢om najomcovi v takom
pripade nevznikd vodi prenajimatelovi pravo na zlavu z ndiomného ani vratenie najomného alebo jeho Casti
alebo iny narok.
Vsllade s § 6 ods. 2 zak. & 314/2001 Z. z. o poZiarne] ochrane v zneni neskordich zmien a predpisov
a vykonavacich vyhlasok sa zmluvné strany dohodli na zabezpeleni ochrany predmetu ndimu pred poZiarmi
v nasledovnom rozsahu:
a/ prenajimatel zabezpetuje na vlastné naklady:

- revizie elektrickych zariadeni, ktoré sl séastou budovy

- odborneé prehliadky bleskozvodov a plynovych zariadeni

- kontroly hasiacich pristrojov, poZiarnych hydrantov a kominov

- vypracovanie poZiarnych poplachovych smernic
b/ ndjomca na vlastné niklady a vo vlasthom mene zabezpeéuje plnenie ostatnych povinnosti v obfasti

poziarnej ochrany vyplyvajicich so zék. €. 314/2001 Z.2. a vykonévacich vyhlasok,
Najomca zabezpecdi dodrziavanie vieobecnych predpisov bezpeénosti zdravia pri praci v zmysle slovenského
pravneho poriadku.
Najomca nebude vyvodzovat Ziadne narcky, ak pride ku kratkodobému vypadku (do 24 hodin) elektrickej
a tepelnej energie, vody a kanalizacie, ktorych vypadok prenajimatel nezapriinit.
Prenajimatel mbie v pripadoch bezprostredného nebezpecfenstva ohrozujéceho majetok, zdravie ¢ Zivot
oséb, vstdpit do priestorov ufivanych nijomcom aj bez pritomnosti najomcu.
Najomca berie na vedomie zakaz reklamy a oznalovanie firmy v budove a na budove inym spdsobom, neé je
dohodnuty s prenajimatelom,.

ClLv
Daldie prava a povinnosti U&astnikov

Najomca sa zavazuje poistit na viastné nakiady svo} majetok v predmete ndjmu pocas trvania naimu, Ak tak
neurcbi, je najomca zodpovedny za Skody vzniknuté na majetku ndjomcy v predmete naimu.

Najomca je zodpovedny za vietky skody na predmete najmu, ako i na spolednych priestoroch a zariadeniach,
ako i na majetku tretich osdh, ktoré spdsobi sdm, jeho zamestnanci alebo osoby pritomné v jehe predmete
Nnajmu.

Najomca je povinny ufivat predmet néjmu a spoloéné priestory a zariadenia v stilade so vieobecne platnymi
pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpefnostnymi a protipoZiarnymi predpismi tak, aby
nevznikia $koda a nesmie poufivat latky a zariadenia poikodzujlice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom
a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnd podla prisludnych noriem. Najomca je povinny dodrijavat
prevadzkovy poriadok aredlu INPAKO. Najomca vyhlasuje, Ze bol s obsahom tohto prevadzkového poriadku
pred podpisom zmluvy oboznameny,

Vietky stavebné Upravy v predmete najmu, vratane zabudovavania zariadeni {pevne spojenych so stencu
alebo podiahou), vratane Upravy vnltorného vybavenia patriaceho prengjimatelovi mdie najomca vykonat
len s pisomnym suhlasom prenajimatela a na viastné naklfady, ak sa nedohodnu inak,

Ndjomca ma prave dat predmet ndjmy do najmu daldim fyzickym & pravnickym osobém wyiuéne po
predchadzajicom pisomnom siihlase prenajimatela s konkrétnym znenim zmluvy o najme.

Malé opravy zabezpefuje najomca na vlastné naklady (opravy, ktorych nakiady vjednotiivom pripade
nepresiahnu 70,00 EUR). Vad3ie opravy a 4dribu smerujice k zachovaniu Gcelu najmu dohodnutého v tejto
zmluve zabezpedi prenajimatel na viastné naklady.

Najomca je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkiadu potreby oprav, Gdriby
a technickéhoe servisu, ktoré s nutné pre riadne ufivanie predmetu nadjmu. Po porudeni tejto povinnosti
zodpoveda ndjomca za Skodu tym spdsobent a nema naroky, ktoré by mu inak prindlefali pre nemoZnost
alebo obmedzend moZnost ulfvat predmet najmu pre vady, ktoré véas neoznamil prenajimatelovi. Ak
potreba oprav, Udriby a servisu bola spdsobena najomeom, ndjomcea ich vykond sdm, na vlastné ndklady,
pripadne ich mdie vykonat prenajimatel na naklady najomcu.

Najomca sa zavdzuje poskytovat prenajimatelovi potrebnd sidinnost pri vwkone oprav, udriby, inovicie,
adaptacie, stavebnych Uprav kedykolvek apo vzajomnej dohode s prenajimatefom znasat obmedzenia
v najme vrozsahu nevvhnutnom na vykonanie tychio éinnosti. V opaénom pripade zodpoveda za Skodu
vzniknutl prenajimatefovi nesplnenim suginnosti.
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10.
11.

12.

13.

14

Zabudovanie novych dodatoénych zabezpecovacich a inych zariadeni je ndjomca pavinny s prenajimatefom
pisomne odsuhlasit.

Najomca sa zavdzuje dodriiavat nariadenia prenajimatela na zabezpe&enie ochrany majetku prenajimatela.
V pripade skondenia ndjmu je ndjomca povinny vypratat predmet najmu a uviest he do pévedného stavy,
zodpovedajuceho stavu pri odovzdani predmetu najmu do uZivania prenajimatelovi, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, atc ku diiu ukondenia ndjomného vzfahu. O tychto skutoénostiach bude spisany
protokol o odovzdani prenajatych priestorov, ktory podpiSe povereny pracovnik prenajimatela a ndjomcu.
Vratenie predmetu najmu sa povaiuje za riadne ukondené iba v tom pripade, ak najomca vrati vietky klGce
od predmetu najmu. inak je prenajimatel opravneny vymenit zamky na Ucet najomcey.

Prenajimatel je povinny pofas doby ndjmu platif daf z nehnutelnosti a poistit na vlastné nakiady
nehnutelmosti proti poZiary a Zivelnym pohromam.

V pripade, Ze najomca pocas doby ndjmu poutije svoje vlastné finantné prostriedky na Upravu predmetu
najmu, sthlasi prenajimatel stym, aby si ndjomca uplatfioval prisluiné uétovné odpisy vo svojom
uttovnictve.

Najomca nema prave uplatfiovat (ani zapocCitavat) svoje naroky proti ndrokom prenajimatela na najomné,
DPH alebo zadriiavat najomné alebo jeho tast, pripadne vy$die uvedené platby z titulu takychto nakladov.

Cl. Vi
Qdovzdanie predmety najmu
v pripade ukoncenia ndjomného pomeru

Zariadenia, ktoré najomca dal so suhlasom prenajimatela zabudovat na svoje naklady (vstaval ich), méie si
ich zobrat po skonfeni najomnej zmluvy v pripade, Ze prenajaty priestor vrati do pévodného stavu.
V opaénom pripade tieto zariadenia prechadzaju bezodplatne do vlasinictva prenajimatela.

V pripade najomcovho omeskania svyprazdnenim predmefu ndjmu, je nadjomca povinny platit
prenajimatefovi zmluvnd pokutu ve vyike mesaéného ndjomného stanoveného vtejto zmluve za kaidy
zafaty mesiac omeskania, a to bez ohladu na to, & predmet najmu pocas tohto omeskania skutoéne ufival.
Dohodnutim zmiuvne] pokuty pre tento pripad nie je dotknuty narok prenajimatela na Grok z omegkania
a nahradu Skody spdsobenu prenajimatelovi omeskanim pajomecu.

Najomca sthlasi, Ze ak sa omedka s vyprazdnenim predmetu najmu jeden mesiac, prenajimatel vyprace
priestory sam na naklady ndjomcu. Miesto uskladnenia prenajimatel pisomne ozndmi najomcovi. Na tdio
¢innost ndjomca prenajimatela touto zmluvou vyslovne spinomociiuje.

¢l vil
Zaverectné ustanovenia

Té&to zmluva nadobuda Uéinnost diiom 11.02,2019 a platnost dfiom jej podgisania Géastnikmi.
Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu sa mdéze ndjomny vzfah ukondit:

a/ na zdklade vzdjomnej dohody,

b/ zo strany prenajimatela vypovedou, ak

-~ nastane okolnost uvedend v § 9 ods.2 zdk. €. 116/1990 Zb. v zneni zmien a dopinkov,

- najomca porusi ust. ¢l 1V bod 3 tejto zmluvy,

- najomca uZiva ndjom spdsobom, ktory nezodpoveda predmetu jeho podnikatelskej &innosti, alebo ktory
jevrozpore s dobrymi mravmi alebo pravom ostatnych najomcov a vlastnika objektu na pokojny vykon
ich prav,

- nebude predifené uiivacie povolenie objektu prisluinym organom &tatnej spravy.

Pre tento pripad sa G€astnici zmiuvy dohodli na mesaénej vypovednej dobe, ktord zaéne plynat preym
dfiom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede,
¢/ zostrany ndjomcu vypovedou iba v pripadoch uvedenych v § 9 ods, 3 z&k. €. 116/1990 Zb. v zneni zmien
a doplnkov. Pre tento prinad sa ucastnici zmluvy dohodli na dvoimesacnej vypovednej dobe, ktord zaéne
plynut preym diom mestaca hasledujiceho po dorudeni vypovede.
Prenajimatel ma préave okamiitého zrusenia zmluvy v pripade podstatneho porudenia zmiuvy, ktorym sa pre
potreby tejto zmluvy 0. 1. rozumie, Ze ndjomca vykona zmeny na veci bez sihiasu prenajimatela a v désledku
tychto zmien hrozi na veci prenajimatelovi Skoda alebo iné nebezpedenstvo. Cdstlpenie nadoblda ti¢innost
driom dorudéenia najomcovi.
Pisomnosti podla tejto zmiuvy sa doruéujd osobne alebo posStovou prepravou prostrednictvom Slovenske;
posty, a.s. V pripade deorucovania postovou prepravou prostrednictvom Slovenskej podty, a.s., zasielka sa
povaiuje za automaticky doruend adresatovi tretim driom nasledujacim po dni jej podania na poétovy
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prepravu, bez potreby preukazovat odosielateflom skutoénost, ¢i bola zasielka redlne doruéena alebo ¢i sa
adresat o zasielke a jej obsahu dozvedel.
5. Ndjomca tymto dava ¢asovo neobmedzeny sthlas k tomu, aby prenajimatel jeho osobné Udaje uvedené
v tejto zmluve:
a/ spracuval pre Ucely plnenia tejto zmluvy,
b/ poskytol inej pravnickej alebo fyzickej osobe v rozsahu nevyhnutnom pre plnenie tejto zmluvy.
6. Zmeny, alebo dodatky tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomne.
7. Tato zmluva je napisand vdvoch vyhotoveniach, zktorych kazdd zo zmluvnych strdn obdrii jedno
vyhotovenie.
8. Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom preéitali, Ze bola uzavretd po
vzajomnom dojednani podfa ich skutoénej a slobodnej véle, uréite, vaine a zrozumitelne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany potvrdzuju autenti¢nost tejto zmluvy svojim podpisom.

Prenajimatel’ Niiomca:
Ing. Vladimir Michalek Ing. Ondrej Majek
predseda predstavenstva konatél PROKOS s.r.o.

PROKOS s.r.0.
~uidska 5/A, 851 10 Bratislava
1ICO: 35 849 657
1& DPH: SK2020216803

Ing.)ﬁraj Sterbaty
¢len predstavenstva

Bratislava ......... UB-UZ-ng ...... Bratislava 08 -02- 2019
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